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IMMOBILIEN | Interview

Advantage Hamburg!

Die Grundbesitz 24 GmbH, Seevetal, setzt mit ibren ,,Renditefonds” auf nachbaltige Wobnimmobilien. Die Fonds
investieren in Mebrfamilienbduser und Wobnanlagen in der Metropolregion Hamburg ab Baujabr 1960 und streben

die energetisch nachhaltige Bewirtschaftung des zu erwerbenden Bestandes an. finanzwelt sprach mit
Christoph Marlob, der zusammen mit seinem Bruder Rudolf Geschiftsfiibrer des Unternehmens ist.

finanzwelt: Derzeit gibt es ein groffes Ange-
bot an geschlossenen Wohnimmobilien-
fonds auf dem deutschen Markt. Was unter-
scheidet Ihr Angebot von anderen?

C.Marloh ) Die Initiatoren sind Hambur-
ger Kaufleute, die im Immobilienhandel
nachhaltig IRRs von 8 % p. a. bis 11 % p. a.
erzielt haben. Ein wesentlicher Vorteil ist
die Konzentration auf unseren Heimat-

finanzwelt: Welche Vorteile hat die energe-
tische Modernisierung fiir Anleger, Mieter
und Umwelt?

C. Marloh ) Die Anleger sind an cinem
Wohnportfolio beteiligt, das durch héhere
Nettomieten ein besseres Renditepotenzi-
al hat. Sie werden vom Finanzamt belohnt,
weil ein Teil der Investitionen als Wer-
bungskosten mit den Mieterldsen verrech-

Die Geschaftsfihrung der Grundbesitz 24 GmbH Christoph und Rudolf Marloh

markt Hamburg, einen der Top 3 Immo-
bilienstandorte Europas. Hamburgs Bevol-
kerung wichst und die Nachfrage tiber-
steigt das verfiigbare Angebot. Das lang-
jahrig aufgebaute Einkaufsnetzwerk ist ein
Wettbewerbsvorteil. Bisher einmalig und
hochaktuell ist das Angebot der kombi-
nierten steuerlichen und 6kologischen Ren-
dite durch energetisch optimierte Woh-
nungsbestinde. Dadurch sind Auszahlun-
gen von 5 % p. a. nach Steuern méglich.
Vorteilhaft ist die Interessenparallelitit mit
den Anlegern, da die Initiatoren selbst mit
einem erheblichen Betrag in den Fonds
investiert sind. Neu ist auch, dass die Fonds
soziale Mieterbelange durch freiwillige
Abstimmung mit den Sozialbehérden
beriicksichtigen.

net werden kann. Dadurch ist ein Gesamt-
erfolgvon 7,8 % p. a. nach Steuern moglich.
Fiir Mieter werden die energetischen
Modernisierungen warmmietenneutral
durchgefithrt — weitere Steigerungen der
Nebenkosten lassen sie kiinftig kalt. Die
Umwelt profitiert von einer Einsparung von
etwa 304 Mio. kWh bzw. 30 Mio. Liter
Heizol beim Fonds ,Hamburg 02“ und 102
Mio. kWh bzw. 10 Mio. Liter Heiz6l beim
,Nachhaltige Wohnimmobilien Rendite-
fonds Nord*“.

finanzwelt: Wie hoch sind die Weichkosten
Threr Fonds im Vergleich zu anderen Wohn-
immobilienfonds?

C. Marloh ) Beim ,Renditefonds Nord*“
betrigt die Investitionsquote 97,3 %. Dieser
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Fonds verfiigt iiber einen BaFin-strukturier-
ten Prospekt und wird als Private Placement
vertrieben. Beim kommenden Publikums-
fonds ,Nachhaltige Wohnimmobilien Ham-
burg 02 liegt die Investitionsquote trotz
marktiiblicher Vertriebsaufwendungen tiber
90 % — und damit um etwa 5 bis 10 Pro-
zentpunkte tiber der anderer Wohnimmobi-
lienfonds.

finanzwelt: Bisher investieren Sie aus-
schliefflich in Wohnimmobilien in Nord-
deutschland. Planen Sie zukiinftig eine
Ausweitung Threr Investments auf das
gesamte Bundesgebiet?

C. Marloh ) Das in 17 Jahren aufgebaute
Hamburger Einkaufsnetzwerk ist in der
gegenwirtigen Marktlage ein Heimvor-
teil, den wir fiir Anleger mit weiteren
Hamburg-Fonds erschlieflen wollen.
Fonds mit nachhaltigen Wohnimmobilien
in den Metropolregionen Berlin, Miinchen
und Rhein-Main sind mit Partnern in Vor-
bereitung.

Das Gespriich fiibren Dieter E. Jansen
und Kim Brodtmann



